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Eckdaten

Baujahr 1897

Kaufpreis  2.230.000 € 

Kaufpreis/m2  1.072 € 

Maklerkosten inkl. MwSt. 86.275 €

Summe  2.309.611 € 

Faktor SOLL Miete  15,6 

Transaktionskosten  161.372 € 

Investitionsaufwand  120.000 € 

Gesamtkosten  2.590.983 € 

Gesamtkosten/m2  1.249 € 

Faktor SOLL Miete  17,5

Das Mehrfamilienhaus, bestehend aus Vorderhaus, Seiten-
flügel und Quergebäude wurde 1897 erbaut. In den fünf 
Geschossen plus ausgebautem Dachgeschoss im Vorderhaus 
befinden sich insgesamt 37 Wohneinheiten. Die ausgebauten 
Dachgeschosswohnungen verfügen über grosszügige Dach-
terrassen in West-Ausrichtung. 

Die Wohnungen variieren in der Größe zwischen 32 m2 und 
105 m2, die Durchschnittsgröße beträgt 56 m2.

Vermietungsübersicht Total Wohnen Gewerbe Diverse Parkplätze

Anzahl Einheiten 37 37 - - -

Anzahl unvermietete 
Einheiten

0 0 - - -

Gesamtmietfläche 2.080 m² 2.080 m² - - -

SOLL Miete/p.a. 148.306 € 148.306 € - - - 

IST Miete/p.a. 148.306 € 148.306 € - - - 

SOLL Miete/m² 5,94 € 5,94 € - - - 

IST Miete/m² 5,94 € 5,94 € - - - 
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Investitionskriterien Ziel Analyse Erfüllt

Makrolage Charlottenburg-Wilmersdorf, Friedrichshain-Kreuzberg,  
Mitte, Pankow, Steglitz-Zehlendorf

Wilmersdorf Ja

Kaufpreis 14,0 bis 20,0 fache von SOLL Miete inkl. Maklerkosten 15,6 Ja

Kaufpreis/m2 800 € bis 1.800 € 1.072 € Ja

Zielmiete Wohnen/m2 4,00 € bis 8,00 € 5,94 € Ja

Mieteinnahme aus Wohnen mind. 65% von SOLL Miete 100% Ja

Vermietungsstand mind. 70% Vermietung 100% Ja

Das Objekt erfüllt alle Kaufkriterien gemäß Verkaufsprospekt 
der Industrifinans Real Estate GmbH. Es wurde dem Invest-
mentkomitee am 02. Mai 2011 vorgestellt und von diesem 
freigegeben. Nach erfolgreicher Due-Diligence durch „Buse 
Heberer Fromm“ (rechtlich) sowie „Drees & Sommer“ (tech-
nisch) hat das Advisory Board seine Kaufempfehlung am 
06.  Juni 2011 erteilt. Der Kaufvertrag wurde beurkundet, 
die finale Übernahme des Objektes wird im dritten Quar-
tal 2011 erfolgen.

Die Bruchsaler Straße ist eine ruhige Seitenstraße zwischen 
dem Bundesplatz und dem Innsbrucker Platz. Im direkten 
Umfeld gibt es alle Läden des täglichen Bedarfs sowie Schu-
len und Ärzte. Die Anbindung an den öffentlichen Perso-
nennahverkehr ist ebenfalls sehr gut; so finden sich U- und 
S-Bahn-Stationen in 300 Meter Entfernung. Der Volkspark 
Schöneberg/Wilmersdorf, der mit seinen großen Grünflächen 
als Naherholungsfläche sehr beliebt ist, liegt nur etwa 150 
Meter vom Objekt entfernt. Zum Kurfürstendamm, dem Zen-
trum der City West, sind es nur wenige Minuten mit öffent-
lichen Verkehrsmitteln.

Volkspark Schöneberg/Wilmersdorf
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